Satzung
der Gemeinde Hartmannsdorf

Uber die Erhebung von Beitragen far die erstmalige
Herstellung von ErschlieBungsanlagen

(ErschlieBungsbeitragssatzung)
vom 17. Juli 1996

§1

Erhebung von ErschlieBungsbeitragen

Die Gemeinde Hartmannsdorf erhebt ErschlieBungsbeitrdge nach den Vorschriften des Baugesetz-
buches ( §§127 ff. ) sowie nach MaBgabe dieser Satzung.

§2

Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen
(1) Beitragsfahig ist dei ErschlieBungsaufwand
1. flr die zum Anbau bestimmten 6ffentlichen StraBen, Wege und Platze in

bis zu einer Breite (fir Fahrbahnen, Radwege,
Gehwege, Standspuren, Schutz- u. Rand- strei-
fen, Schrammborde mit Ausnahme der Bestand-
teile nach Nr. 4a, 5a)

von

1.1 Kleingartengebieten und Wochenendhausgebieten ...........cccccooiiiiiiniiiiiiieeeeeen 6,0m
1.2 Kleinsiedlungsgebieten und Ferienhausgebieten ............ccooiiiiiii 10,0 m

bei nur einseitiger Bebaubarkeit ... 7,0 m
1.3 Dorfgebieten, leinen Wohngebieten, allg. Wohngebieten, bes. Wohngebieten,

Mischgebieten, Feriengebieten ... 14,0 m

bei nur einseitiger Bebaubarkeit ... 8,0m
1.4 Kerngebieten, Gewerbegebieten und Sondergebieten ...........cccooeiieiiiiii e, 18,0 m

bei nur einseitiger Bebaubarkeit ... 14,5 m
1.5 INAUSTHEQEDIEIEN ... 20,0 m

bei nur einseitiger Bebaubarkeit ... 14,5 m
2. flr die offentlichen, aus rechtlichen oder tatsachlichen Griinden mit Kraftfahrzeugen

nicht befahrbaren Verkehrsanlagen innerhalb der Baugebiete (z.B. FuBwege, Wohn-

wege) bis zu einer Breite (mit Ausnahme der Bestandteile nach Nr. 5a) von .................. 5,0m
3. far die nicht zum Ausbau bestimmten zur ErschlieBung der Baugebiete notwendigen

SammelstraBen innerhalb dei Baugebiete bis zu einer Breite (mit Ausnahme der

Bestandteile nach Ni. 4@, 52) VON ........uuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeee e eeeeeeeeeeeneeeennne 21,0 m

4. fur Parkflachen

a.) die Bestandteile der in den Nrn. 1 und 3 genannten Verkehrsanlagen sind, bis zu
€iNer WEItEreN Breite VON ......coveiiiie et 6,0 m
b.) soweit sie nicht Bestandteil der in den Nr. 1 und 3 genannten Verkehrsanlagen,
aber nach stadtebaulichen Grundséatzen innerhalb der Baugebiete zu deren Er-
schlieBung notwendig sind, bis zu 15 v. H. der Flache des Abrechnungsgebietes;
§ 5 Abs. 1 und 2 finden Anwendung;

5. fiOr Griinanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplatzen



a.) die Bestandteil der in Nr. | bis 4 genannten Verkehrsanlagen sind, bis zu einer
L =T T = T =T (= T L0 ] T 6,0m
b.) soweit sie nicht Bestandteil der in den Nr. 1 bis 4 genannten Verkehrsanlagen,
aber nach stadtebaulichen Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu deren Er-
schlieBung notwendig sind (selbstandige Grinanlagen), bis zu 15 v.H. der Flache
des Abrechnungsgebietes; § 5 Abs. 1 und 2 finden Anwendung;

6. fur Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schadliche Umwelteinwirkungen
i.S.d. Bundesimmissionsschutzgesetzes, auch wenn sie nicht Bestandteil der Er-
schlieBungsanlage sind, bis zu einer Breite vONn ..., 20,0 m.

(2) Endet eine Verkehrsanlage mit einer Wendeanlage, so vergréBern sich die in Abs. 1 Nrn. 1 und 3
angegebenen MaBe fir den Bereich der Wendeanlage auf das Anderthalbfache, mindestens aber um
8 m. Das selbe gilt fir den Bereich der Einmindung in andere oder der Kreuzung mit anderen Ver-
kehrsanlagen.

(3) ErschlieBt eine Verkehrsanlage Grundstiicke in Baugebieten unterschiedlicher Art, so gilt die
gréBte der in Abs. 1 angegebenen Breiten.

(4) Die Art des Baugebietes ergibt sich aus den Festsetzungen des Bebauungsplans. Besteht kein
Bebauungsplan oder ist die Art des Baugebietes nicht festlegt, richtet sich die Gebietsart nach der auf
den Grundsticken in der ndheren Umgebung Uberwiegend vorhandenen Nutzung.

(5) Zu dem ErschlieBungsaufwand gehdéren insbesondere die Kosten fiir

1. den Erwerb der Flachen flr die ErschlieBungsanlagen sowie der Wert der von der Gemeinde
aus ihrem Vermdgen bereitgestellten Flachen im Zeitpunkt der Bereitstellung,

2. die Freilegung der Flachen,

3. die erstmalige Herstellung der ErschlieBungsanlagen einschlieBlich der Einrichtungen fir ihre
Entwéasserung und Beleuchtung

4. die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche ErschlieBungsanlagen.

Der ErschlieBungsaufwand umfasst auch die Kosten fir in der Baulast der Gemeinde stehende Teile
der Ortsdurchfahrt einer Bundes-, Landes- oder KreisstraBe, bei der Fahrbahn beschrénkt auf die
Teile, die Uber die Breite der anschlieBenden freien Strecken hinausgehen.

§3

Ermittlung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes
(1) Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand (§ 2) wird nach den tatséachlichen Kosten ermittelt.

(2) Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird fir die einzelnen ErschlieBungsanlagen ermittelt.
Die Gemeinde kann abweichend von Satz 1 den beitragsfahigen ErschlieBungsaufwand fir bestimm-
te Abschnitte einer ErschlieBungsanlage ermitteln oder diesen Aufwand fir mehrere Anlagen, die fir
die ErschlieBung der Grundstlicke eine Einheit bilden (ErschlieBungseinheit), insgesamt ermitteln.

§4

Anteil der Gemeinde am beitragsfahigen ErschlieBungsaufwand

Die Gemeinde tragt 10 v.H. des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes.

§5

Abrechnungsgebiet, Ermittlung der Grundstiicksflache

(1) Die Flachen der von einer ErschlieBungsanlage erschlossenen Grundstlicke bilden das Abrech-
nungsgebiet. Wird der ErschlieBungsaufwand fur den Abschnitt einer ErschlieBungsanlage oder zu-
sammengefasst flir mehrere ErschlieBungsanlagen, die eine ErschlieBungseinheit bilden, ermittelt
und abgerechnet, so bilden die Flachen der von dem Abschnitt der ErschlieBungsanlage bzw. von
den ErschlieBungsanlagen der ErschlieBungseinheit erschlossenen Grundstlicke das Abrechnungs-



gebiet.

(2) Als Grundstticksflache gilt

1. bei Grundstlicken im Bereich eines Bebauungsplanes die Flache, die der Ermittlung der zulassi-
gen Nutzung zugrundezulegen ist,

2. bei Grundstiicken flr die ein Bebauungsplan nicht besteht oder die erforderlichen Festsetzun-
gen nicht enthalt, die tatséchliche Grundstlcksflache bis zu einer Tiefe von 50 m von der Er-
schlieBungsanlage oder von der der ErschlieBungsanlage zugewandten Grenze des Grund-
stlicks. Reicht die bauliche, gewerbliche oder eine der baulichen oder gewerblichen gleichartige
(erschlieBungsbeitragsrechtlich relevante) Nutzung Uber diese Begrenzung hinaus, so ist die
Grundstickstiefe maBgebend, die durch die hintere Grenze der Nutzung bestimmt wird.
Grundsticksteile, die lediglich die wegméBige Verbindung zur ErschlieBungsanlage herstellen,
bleiben bei der Bestimmung der Grundstlickstiefe unberiicksichtigt.

§6

Verteilung des umlagefahigen ErschlieBungsaufwandes

(1) Der nach Abzug des Anteils der Gemeinde (§ 4) anderweitig nicht gedeckte ErschlieBungsauf-
wand (umlagefahiger ErschlieBungsaufwand) wird auf die Grundstlicke des Abrechnungsgebietes (§
5) nach den Nutzungsflachen verteilt. Die Nutzungsflache eines Grundstlicks ergibt sich durch Ver-
vielfachung seiner Grundstiicksflache (§ 5 Abs. 2) mit einem Nutzungsfaktor.

(2) Bei der Verteilung des ErschlieBungsaufwandes wird durch den Nutzungsfaktor die unterschiedli-
che Nutzung der Grundstiicke nach MaB (§§ 7 bis 10) und Art (§ 11) berticksichtigt. Fir mehrfach
erschlossene Grundstlcke gilt darliber hinaus die Regelung des § 12.

(3) Der Nutzungsfaktor betragt entsprechend dem MaB der Nutzung

1. inden Fallen des § 9 ADS. 2 ..., 0,1

2. bei eingeschossiger Bebaubarkeit ............cccooeeiiiiiinniins 1,0

3. bei zweigeschossiger Bebaubarkeit ............ccccciiieeenenn. 1,25

4. bei dreigeschossiger Bebaubarkeit ............ccccceevvvveeeeeenn. 1,5

5. bei vier- und finfgeschossiger Bebaubarkeit ................... 1,75

6. bei sechs- und mehrgeschossiger Bebaubarkeit ............. 2,0.
§7

Ermittlung des NutzungsmaBes bei Grundstiicken,
fur die ein Bebauungsplan die Geschosszahl festsetzt

(1) Als Geschosszahl gilt die im Bebauungsplan festgesetzte hdchstzulassige Zahl der Vollgeschos-
se. Ist im Einzelfall eine gréBere Geschosszahl genehmigt, so ist diese zugrundezulegen. Als Ge-
schosse gelten Vollgeschosse i.S.d. Baunutzungsverordnung (BauNVO).

(2) Uberschreiten Geschosse nach Abs. 1 die Hohe von 3,5 m, so gilt als Geschosszahl des Bau-
werks die Baumasse geteilt durch die Uberbaute Grundstucksflache und nochmals geteilt durch 3,5,
mindestens jedoch die nach Abs. 1 maBgebende Geschosszahl; Bruchzahlen werden auf die néchst-
folgende volle Zahl aufgerundet.

§8
Ermittlung des NutzungsmaBes bei Grundstiicken,
fur die ein Bebauungsplan eine Baumassenzahl festsetzt

(1) Weist der Bebauungsplan statt einer Geschosszahl eine Baumassenzahl aus, so gilt als Ge-
schosszahl die Baumassenzahl geteilt durch 3,5; Bruchzahlen werden auf die nachstfolgende volle
Zahl aufgerundet.

(2) Ist eine groBere als die nach Abs. 1 bei Anwendung der Baumassenzahl zulassige Baumasse
genehmigt, so ergibt sich die Geschosszahl aus der Teilung dieser Baumasse durch die Uberbaute
Grundsticksflache und nochmaliger Teilung des Ergebnisses durch 3,5; Bruchzahlen werden auf die
nachstfolgende volle Zahl aufgerundet.



§9

Sonderregelung fir Grundstiicke in beplanten Gebieten

(1) Grundstlcke, auf denen nur Garagen oder Stellplatze hergestellt werden kdénnen, gelten als ein-
geschossig bebaubar. Ist nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes mehr als ein Garagenge-
schoss zulassig oder im Einzelfall genehmigt, so ist die jeweils héhere Geschosszahl anzusetzen. Als
Geschosse gelten neben Vollgeschossen i.S.d. BauNVO auch Untergeschosse in Garagen- und Par-
kierungsbauwerken. Die §§ 7 und 8 finden keine Anwendung.

(2) Auf Gemeinbedarfs- oder Grinflachengrundstiicken in beplanten Gebieten, deren Grundsticksfla-
chen aufgrund ihrer Zweckbestimmung nicht oder nur zu einem untergeordneten Teil mit Gebauden
Uberdeckt werden sollen bzw. Uberdeckt sind ( z.B. Friedhéfe, Sportplatze, Freibader, Kleingartenge-
lande), wird ein Nutzungsfaktor von 0,1 angewandt. Die §§ 7 und 8 finden keine Anwendung.

(3) Beitragsrechtlich nutzbare Grundstlicke, die von den Bestimmungen der §§ 7, 8 und 9 Abs. 1 und
2 nicht erfasst sind, gelten als eingeschossig bebaubar, wenn auf ihnen keine Gebaude oder nur Ne-
benanlagen zur Versorgung der Baugebiete z.B. mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur
Ableitung von Abwasser errichtet werden durfen.

§10
Ermittlung des NutzungsmaBes bei Grundstucken,
far die keine Planfestsetzungen i.s.d. §§ 7 bis 9 bestehen

(1) In unbeplanten Gebieten und bei Grundstucken, fir die ein Bebauungsplan keine den §§ 7 bis 9
entsprechenden Festsetzungen enthalt, ist

1. bei bebauten Grundstlicken die Zahl der tatséchlich vorhandenen,

2. bei unbebauten, aber bebaubaren Grundstiicken die Zahl der auf den Grundstiicken der nahe-
ren Umgebung Uberwiegend vorhandenen Geschosse maBgebend. Als Geschosse gelten Voll-
geschosse i.S.d. BauNVO. § 7 Abs. 2 gilt entsprechend.

(2) Bei Grundsticken mit Gebauden ohne ein Vollgeschoss i.S.d. BauNVO ergibt sich die Geschoss-
zahl aus der Teilung der tatsachlich vorhandenen Baumasse entsprechend § 7 Abs. 2.

(3) Abweichend von Abs. 1 und 2 finden die Regelungen des § 9 fiir die Grundstlicke entsprechende
Anwendung

1. auf denen nur Stellplatze oder Garagen hergestellt werden kdnnen,

2. die als Gemeinbedarfs- oder Grinflachengrundstiicke § 9 Abs.2 entsprechend tatsachlich bau-
lich genutzt oder

3. nur mit Nebenanlagen i.S. von § 9 Abs. 3 bebaut sind.

§ 11
Artzuschlag

(1) Far Grundstlicke, die nach den Festsetzungen eines Bebauungsplanes in einem Kern-, Gewerbe-,
Industrie- oder nach der Art der Nutzung vergleichbaren Sondergebiet. (Ausstellungsgebiete, Gebiete
flr Einkaufszentren bzw. groBflachige Handelsbetriebe) liegen, sind die im § 6 Abs. 3 genannten Nut-
zungsfaktoren um je 0,1 zu erhdhen. Dies gilt entsprechend fir die tGberwiegend industriell gewerblich
oder in ahnlicher Weise (z.B. Blro-, Verwaltungs-, Post-, Bahn-, Krankenhaus- oder Schulbauten)
genutzten Grundstiicke in sonstigen Baugebieten.

(2) Abs. 1 gilt nicht bei der Abrechnung von ErschlieBungsanlagen i.S. von § 2 Abs. 1 Nr. 5b und 6.
Ein Artzuschlag entfallt fir die unter § 9 Abs. 2 fallenden Grundstlcke.

§12
Mehrfach erschlossene Grundstlicke



(1) FOr die Grundstlicke, die durch jeweils mehrere gleichartige, voll in der Baulast der Gemeinde
stehenden ErschlieBungsanlagen i.S. von § 2 Abs. 1 Nrn. 1- 6 erschlossen werden z. B. Eck-
grundstlcke, Grundstiicke zwischen zwei ErschlieBungsanlagen) wird die nach den §§ 6 bis 11 ermit-
telte Nutzungsflache des Grundstlicks bei einer ErschlieBung durch zwei ErschlieBungsanlagen je-
weils zur Halfte, durch drei ErschlieBungsanlagen jeweils zu einem Drittel, durch vier und mehr Er-
schlieBungsanlagen mit dem entsprechend ermittelten Bruchteil zugrundegelegt.

(2) Abs. 1 gilt nicht in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie flr Uberwiegend gewerblich, in-
dustriell oder in ahnlicher Weise genutzte Grundstiicke in sonstigen Baugebieten.

§13
Kostenspaltung

Der ErschlieBungsbeitrag kann far

den Grunderwerb,

die Freilegung,

die Fahrbahn,

die Radwege,

die Gehwege, zusammen oder einzeln,
die unselbstéandigen Parkflachen,

die unselbstandigen Grinflachen,

die Entwasserungseinrichtungen,

die Beleuchtungseinrichtungen,

1O die Immissionsschutzanlagen

gesondert erhoben und in beliebiger Reihenfolge umgelegt werden, sobald die MaBnahme, deren
Aufwand durch Teilbetrage gedeckt werden soll, abgeschlossen worden ist. Uber die Anwendung der
Kostenspaltung entscheidet die Gemeindevertretung im Einzelfall.
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§14
Merkmale der endgultigen Herstellung der ErschlieBungsanlagen

(1) StraBen, Wege und Platze (§ 2 Abs. 1 Nr. 1) sind endgultig hergestellt, wenn sie

1. eine Pflasterung, einen Plattenbelag, eine Asphalt-, Teer-, Beton- oder &hnliche Decke neuzeit-
licher Bauweise aufweisen,

2. betriebsfertige Entwasserungseinrichtungen aufweisen,

3. betriebsfertige Beleuchtungseinrichtungen aufweisen,

4. ihre Flachen im Eigentum der Gemeinde stehen.

Sind im Bebauungsplan oder im Ausbauprogramm Teile der ErschlieBungsanlage als Gehweg, Rad-
weg, Parkflache (§ 2 Abs. 1 Nr. 4a) oder Grinanlage (§ 2 Abs. 1 Nr. 5a) vorgesehen, so sind diese
endgliltig hergestellt, wenn sie eine Abgrenzung zur Fahrbahn und gegebenenfalls gegeneinander
haben und

- Gehwege, Radwege und Parkflachen entsprechend Satz 1 Nr. 1 ausgebaut sind,
- Grunanlagen gartnerisch gestaltet sind.

(2) Nicht befahrbare Verkehrsanlagen im Sinne von § 2 Abs. 1 Nr. 2 sowie SammelstraBen im Sinne
von § 2 Abs. 1 Nr. 3 sind endgtiltig hergestellt, wenn sie entsprechend Abs. 1 ausgebaut sind.

(3) Selbstandige Parkflachen (§ 2 Abs. 1 Nr. 4b) sind endgultig hergestellt, wenn sie entsprechend
Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 ausgebaut sind.

(4) Selbstandige Griinanlagen (§ 2 Abs. 1 Nr. 5b) sind endgultig hergestellt, wenn sie gartnerisch ges-
taltet sind.

(5) Selbstandige Immissionsschutzanlagen (§ 2 Abs. 1 Nr. 6) sind endgltig hergestellt, wenn sie als
Larmschutzwall aufgeschiittet sind und gartnerisch gestaltete und bepflanzte B6schungen aufweisen.
Ist im Bebauungsplan oder im Ausbauprogramm statt eines La&rmschutzwalls oder zusatzlich zu ei-
nem Larmschutzwall noch eine Larmschutzwand vorgesehen, so ist die Immissionsschutzanlage
endgliltig hergestellt, wenn statt der im Satz 1 bzw. zusatzlich zu den in Satz 1 genannten Merkmalen
die Larmschutzwand ihrer Zweckbestimmung entsprechend errichtet worden ist.



(6) Die Gemeinde kann im Einzelfall durch Satzung die Herstellungsmerkmale abweichend von den
vorstehenden Bestimmungen festlegen, solange die ErschlieBungsanlage insgesamt bzw. die ent-
sprechenden Teileinrichtungen noch nicht endgultig hergestellt sind.

§15
Vorausleistungen

Die Gemeinde kann fir Grundsticke, fir die eine Beitragspflicht noch nicht oder nicht in vollem in
vollem Umfange entstanden ist, Vorausleistungen bis zur Héhe des voraussichtlichen ErschlieBungs-
beitrages erheben.

§ 16
Ablésung des ErschieBungsbeitrages

Der ErschlieBungsbeitrag kann abgeldst werden. Der AblGsebeitrag bemisst sich nach der H6he des
voraussichtlich entstehenden ErschlieBungsbeitrages. Ein Rechtsanspruch auf Ablésung besteht
nicht.

§17
Anwendung des Thiringer Kommunalabgabengesetzes

Soweit gesetzlich nicht anderes bestimmt ist, gelten fir die Erhebung von ErschlieBungsbeitragen im
dbrigen die §§ 2 - 4 und 15 - 21 des Thiringer Kommunalabgabengesetzes (§ 1 Abs. 3 ThirKAG).

§ 18
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage ihrer Bekanntmachung, rickwirkend zum 08. 12. 1994 in Kraft.

Bekanntmachung der Satzung im Amtsblatt der Verwaltungsgemeinschaft Heideland-Elstertal Nr. 8
vom 16.08.1996. Darauf wurde in den Bekanntmachungskasten der Gemeinde hingewiesen.



